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Advokat (H) Lars Gregersen

lag@horten.dk
TIf.: 52 34 41 86

HORTEN - Kgbenhavn

Philip Heymans Allé 7
2900 Hellerup

TIf.: +45 33 34 40 00

HORTEN - Aarhus

Frederiks Plads 36
8000 Aarhus C

TIf.: +45 33 34 40 40



PROGRAM
Torsdag den 17. november 2022

* Byggeriets faser — et overblik
« Aftalevilkar — AB, ABT, ABR
* Entrepriseformer

* Fraidé til projekt
* Kontrakt med radgiver

* Udbud
* EU-udbud

* Udfgrelse
* Kontrakt med entreprengr

* Tvister
* Tvistlgsningsformer

* Afrunding og spgrgsmal



BYGGERIETS FASER - ET OVERBLIK




AFTALEVILKAR — AB, ABT, ABR

Byggeriet reguleres af generelle offentligretlige regler

* Byggelov
* Udbudsregler
* Bygningsreglement

* Vejlov m.v.

Konkrete aftaler mellem parterne er normalt baseret pa

* AB92 / AB18 — Hoved og fagentreprise
* ABT93 / ABT18 - Totalentreprise
* ABR89 / ABR18 Radgivning



AFTALEVILKAR — AB, ABT, ABR

* Ovenpa AB, ABT og ABR vilkarene ligger entreprise- og radgiveraftalerne med
tilhgrende bilag

* Aftalerne skal afstemmes efter hinanden, sa “huller” mellem ydelserne undgas

* Brug meget tid pa kontrakterne — det forhindrer eller mindsker tvister om ydelserne



ENTREPRISEFORMER

* Aftalefrihed og dermed mange kombinationsmuligheder

Fagentreprise Hovedentreprise Totalentreprise
BH—-R BH—-R BH - R
FE FE FE FE HE TE-R

N /I

FF FF FF FE FF FF FF FE



ENTREPRISEFOREMER

* Fordele og ulemper ved alle former

* Valget afhaenger blandt andet af BH’s organisation

» Ofte tilknyttes en BHR (bygherreradgiver) uanset formen



FRA IDE TIL PROJEKT

* BH afklare behov og gkonomi
* Kontakt til radgiver (ARK) for idéforslag

* Radgiveraftale (ABR)
* Ydelsens omfang (herunder entrepriseform)
* Tid
* Budget
* Honorar

* Forsikring/ansvar

* Tilknyt flere radgivere (ING + Landskab)
Samme krav til aftaler
° Evt. som UR til ARK



UDBUD

* Nar projekt naet stade, sa der kan indhentes priser, er det klar til udbud

e Off. udbud
* Prae-kvalifikation
* Underhandsbud

* Valg skal treeffes tidligt — ogsa af hensyn til EU-udbudsreglerne
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UDBUDSPLIGT

Folkehgjskole = Offentligretligt organ?

Udbudslovens § 24, nr. 27:

Organer,

(a)

(b)
(c)

der er oprettet specielt med henblik pa at
impdekomme almenhedens behov, dog ikke behov
af industriel eller kommerciel karakter

der er juridiske personer, og

som for mere end halvdelens vedkommende
finansieres af staten, regionale eller kommunale
myndigheder eller af andre offentligretlige organer
eller er underlagt ledelsesmaessig kontrol af disse
myndigheder eller organer eller har en bestyrelse
eller direktion eller et tilsynsrad, hvor mere end
halvdelen af medlemmerne udpeges af staten,
regionale eller kommunale myndigheder eller andre
offentligretlige organer.

Ma umiddelbart anses for at veere opfyldt, idet
uddannelse er en af de behov, der er naevnt i
bemazerkningerne til loven

Er uden videre opfyldt

De tre muligheder

Kraever en mere dybdegdende analyse af
finansiering, kontrol og sammensatningen af
bestyrelsen

11
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UDBUDSPLIGT

Offentlig stotte

Udbudslovens § 6, stk. 3

Afsnit Il i udbudsloven galder, selvom der ikke er tale et
offentligretligt organ, ved:

* Kontrakter, der vedrgrer bygge- og anlaegsarbejder samt
opfgrelse af en raekke bygninger (hospitaler og lignende), hvor
ordregiver yder et direkte tilskud pa mere end 50 % nar
vaerdien af kontrakten mindst svarer til 38.624.809 kr.
eksklusive moms, eller

* Tjenesteydelseskontrakter hvor ordregiveren yder et direkte
tilskud pa mere end 50 pct., nar vaerdien af kontrakten mindst
svarer til 1.541.715 kr. eksklusive moms, og kontrakten har
forbindelse til en bygge- og anlaegskontrakt

Tilbudslovens § 1, stk. 2, nr. 2

Loven gzlder for andre udbydere, nar de udbyder bygge-
og anlaegsarbejder, som modtager offentlig stgtte,
herunder garantier

Anvendelse af offentlige midler

Hovedregel: Pligt til udbud

Bygge- og anlaegskontrakter
>Taerskelveerdi (40 mio. kr.) = offentlig licitation
3 mio. - 40 mio. - licitation
300.000 - 3 mio. = underhandsudbud
<300.000 kr. = ingen udbudspligt

12
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UDF@RELSE

* Vindende entreprengr far opgaven

* Udkast til kontrakt ofte med i udbudsmateriale, men skal under alle
omstaendigheder laves fgr arbejdet gar i gang
* Entreprisekontrakt (AB, ABT)
* Ydelsens omfang
* Tidsplan/dagbod
* Entreprisesum
* Optioner
* Sociale klausuler
* Entreprengrprojektering



UDF@RELSE

* Huvis FE sa flere entreprisekontrakter

* Pas pa entreprisegraensen og "huller”
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UDF@RELSE

Ingen kontrakt daekker alt

BH Igbende tage stilling og beslutte — evt. med hjaelp fra BHR

UF—kasse er ngdvendig, seerligt i en tid med prisstigninger
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UDF@RELSE

* Hjelp fra R, BHR, ADV ngdvendig for at holde E i “grene” undervejs

* Grundig gennemgang ved aflevering, 1 ars gennemgang og 5 ars
gennemgang

* Reklameér straks vedrgrende fejl, tid, skonomi — rul det ikke foran
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TVISTER

Forskellige muligheder for tvistlgsning

* Almindelige domstole — normalt ikke tilradeligt
* Ankemulighed
* Ej dommere med serlig indsigt i byggeri

* Voldgift — nar AB, ABT, ABR vedtaget
* Kun én behandling — ej anke
* Dommere med serlig indsigt
* Dyrt, men som UP hurtigere end almindelige domstole
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TVISTER

1. mgde pa projektlederniveau

2. mgde pa chef-/direktgrniveau

Maegling eller mediation

Voldgift

De fleste sager slutter inden voldgift

* Sparer rigtig meget tid, gkonomi og egne ressourcer
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AFRUNDING OG SP@RGSMAL

* Inflation og prisstigninger — skal vi vente lidt?

* Kan vi selv uden radgivere, som skal have 10-15% af byggesummen?

» Skal man tage den billigste?

19



Tak for i dag!

Q. 52344186

Lars Gregersen
lag@horten.dk
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